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Plus de 150 ans d�histoire

� 1854 : CrØation de la SociØtØ Anonyme de la Rue ImpØriale à Lyon, à l�origine de la 

percØe de la rue de la RØpublique, alors dØnommØe rue ImpØriale

� 1878 : Fondation de la SociØtØ ImmobiliŁre Marseillaise, qui rØunit les sociØtØs 

immobiliŁres impliquØes dans la percØe du Vieux-Port à la Joliette

� 2002 : Rue ImpØriale fusionne avec sa filiale ImmobiliŁre Marseillaise

� 2004 : Eurazeo, issue de la fusion d�Eurafrance et de Gaz et Eaux, absorbe sa sociØtØ-

mŁre Rue ImpØriale et intŁgre son patrimoine immobilier

� 2005 : Eurazeo apporte sa branche immobiliŁre à ANF, sociØtØ cotØe rachetØe à Finaxa

� 2006 : ANF adopte en avril le statut SIIC



3

Un patrimoine unique en France constituØ de 72 % d�immeubles haussmanniens

D�une surface de 376 079 m†
� Lyon : 99 632 m†

� Marseille : 276 447 m†

* Expertises au 31/12/2005, 

ExpertisØ à 478,9m �* par Jones Lang Lasalle
� Lyon : 177,5m �

� Marseille : 301,4m �

Un patrimoine immobilier exceptionnel au c�ur de Lyon 
et Marseille



4* Divers : caves, mansardes, �

Des actifs sur trois secteurs de l�immobilier à Lyon et Marseille

Un patrimoine ØquilibrØ

Bureaux Commerces Divers* Logement Loi 48 Parking Terrain
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Une stratØgie dynamique de revalorisation

Mise en �uvre de deux projets de parkingsCarence de parkings à Marseille en centre-villeMise en valeur du 
patrimoine

Adoption du statut SIIC en avril 2006Une fiscalitØ pØnalisante : plus 430m � de plus-valuesFiscalitØ

Mise en place d�un endettement pour 
accompagner la croissance (150m �)TrŁs peu d�endettement (13m �)Structure 

Équipe nouvelle, motivØe, appliquant les mØthodes d�asset managementMoyens Humains

Environ 120 000 m† SHON identifiØsA Marseille, identification de projets de 
dØveloppements sur des emprises fonciŁres

Potentiels de 
dØveloppement

RenØgociation des baux et exploitation du 
potentiel de revalorisation des commerces à LyonDes loyers en place infØrieurs aux loyers de marchØLoyers en place

RØnovation des lots de logements et de bureaux 
Objectif 95% d�occupation, à Lyon et Marseille

Vacance importante à Marseille (~25%) et faible à
Lyon (9%)Taux de vacance

Objectif de ravalement, rØnovation des halls et de 
mise aux normesUn patrimoine vØtuste à Marseille mais à fort potentielRØhabilitation

Objectif de 5 à 6 %Une rentabilitØ faible en 2004 à peine supØrieure à 2%RentabilitØ
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Lyon : le c�ur de la Presqu�Ile

Saône

Rhône

OpØra

Place 
Bellecour
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Logements

Bureaux

Commerces

� LØger ralentissement de la hausse des prix : +11,6% en 2005 (+18,3% en 2004)
� Les prix de vente s�Øchelonnent entre 2 740 et 3 100 � selon le nombre de piŁces
� Le marchØ locatif semble marquer une lØgŁre pause, notamment pour les grands 

logements (+0,9% du loyer moyen)

� Peu d�offres et de nombreuses demandes insatisfaites sur le secteur Presqu�île
� Demande placØe de 9.158 m† en 2005 sur ce secteur, +3,1%  (8 882 m† en 2004)
� Les valeurs locatives atteignent des niveaux historiquement hauts : entre 180 � et 

205.�/m† pour des locaux rØnovØs et climatisØs

� La rue de la RØpublique reste l�artŁre commerçante N°1 de Lyon.
� Le loyer prime observØ s�Øtablit à 1.800 �/m† pondØrØ en Zone A pour des locaux libres, 

soit environ 400 à 500 �/m† pondØrØs
� Fortes demandes pour des surfaces comprises entre 60 et 150 m†
� Peu d�offres

MarchØ immobilier lyonnais 2005
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� Des renØgociations favorablement engagØes sur la revalorisation de baux commerciaux
� Un programme de 39 logements sociaux
� Objectif 3 000 m† de mansardes à rØhabiliter en logements, 30% rØalisØ à fin d�annØe 2006
� Un programme de ravalement sur 4 ans

Lyon : Un dominante tertaire

RØpartition des surfaces RØpartition des revenus

99 632 m† Valeur : 169,4m �* Loyers : 9,7m � Taux d�occupation : 92%

RØpartition des valeurs d�expertises
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Des renØgociations favorablement engagØes

77 baux (10 322 m† sur 65 535 m†) traitØs sur 328,  1 029 270 � de loyers supplØmentaires (+84%)

+ 421 962 �

6 965 m†+61%
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Loyers moyens annuels des baux arrivØs à ØchØance au m†
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Un fort potentiel de revalorisation des loyers

50 % des surfaces de baux en cours de renØgociation
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Lyon : 39 logements sociaux et 3 000 m² de mansardes à
réhabiliter

� Un programme de 39 logements sociaux = 10 à lancer d’ici fin 2006

� Objectif 3 000 m² de mansardes à réhabiliter en logement, 30% réalisé à fin d’année 2006
Surface moyenne = 70 m²
Nombre d’appartements cibles = 40 à 45


