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Plus de 150 ans dlhistoire

L 4

1854 : Creation de la Soci2td Anonyme de la Rue Imp&iale O Lyon, O l@rigine de la
percZe de la rue de la R@ublique, alors ddhomme rue Imp&iale

1878 : Fondation de la Soci@@ Immobilitre Marseillaise, qui r@unit les sociZt@s

immobilitres impliqu&es dans la perc@e du Vieux-Port [la Joliette

2002 : Rue Imp&iale fusionne avec sa filiale Immobilitre Marseillaise

2004 : Eurazeo, issue de la fusion dEurafrance et de Gaz et Eaux, absorbe sa socid@

mtre Rue Impdiale et intkgre son patrimoine immobilier

2005 : Eurazeo apporte sa branche immobilitre O ANF, soci@@cotZe rachet@e [Finaxa

2006 : ANF adopte en avril le statut SIIC




Un patrimoine immobilier exceptionnel au cJur de Lyon
et Marseille
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Un patrimoine unique en France constitudde 72 % dimmeubles haussmanniens

Dlune surface de 376 079 mt Expertis@d[1478,9m [*par Jones Lang Lasalle
Lyon : 99 632 mt Lyon: 177,5m [
Marseille : 276 447 mT¥ Marseille : 301,4m [

* Expertises au 31/12/2005,




Un patrimoine @uilibr@

Des actifs sur trois secteurs de [limmobilier OLyon et Marseille
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Une stratdgie dynamique de revalorisation
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Rentabilit@ Une rentabilit@faible en 2004 [Opeine sup&ieure (12% | Objectif de 5 16 %

Objectif de ravalement, rZhovation des halls et de

Rehabilitation Un patrimoine vi&uste Marseille mais [Ifort potentiel .
mise aux normes

Vacance importante [IMarseille (~25%) et faible [ R¢hovation des lots de logements et de bureaux
Taux de vacance 0 o ) )

Lyon (9%) Objectif 95% d@ccupation, [ Lyon et Marseille
Loyers en place Des loyers en place inf&ieurs aux loyers de march@ Renahociation des baux et exploitation du

potentiel de revalorisation des commerces [ILyon

Potentiels de A Marseille, identification de projets de
d@veloppement d@veloppements sur des emprises foncitres

Environ 120 000 mtSHON identifids

Mise en valeur du

—— Carence de parkings [OMarseille en centre-ville Mise en [J uvre de deux projets de parkings
patrimoine
Fiscalitd Une fiscalitdp&halisante : plus 430m [Jde plus-values Adoption du statut SIIC en avril 2006
Structure Trts peu diéndettement (13m [) lajen place din gndettement pour
accompagner la croissance (150m [)
Moyens Humains Oquipe nouvelle, motivZe, appliqguant les m&hodes dl@dsset management




Lyon : le clur de la Presqullle

Place
Bellecour

Op@ra




March@immobilier lyonnais 2005
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L&Zper ralentissement de la hausse des prix : +11,6% en 2005 (+18,3% en 2004)
Les prix de vente si@helonnent entre 2 740 et 3 100 selon le nombre de pit.ces
HOGIEIT Le march@locatif semble marquer une |dgtre pause, notamment pour les grands
logements (+0,9% du loyer moyen)

Peu dldffres et de nombreuses demandes insatisfaites sur le secteur Presqullle
Demande placZe de 9.158 mten 2005 sur ce secteur, +3,1% (8 882 mten 2004)
Les valeurs locatives atteignent des niveaux historiguement hauts : entre 180 et
205 ImTpour des locaux rzhovis et climatis@s

Bureaux

La rue de la R@oublique reste I@rtt.re commerlCante N[1 de Lyon.
Le loyer prime observ@ds@ablit [11 800 Umtpondd@en Zone A pour des locaux libres,

soit environ 400 0500 Omtpond@@s
Fortes demandes pour des surfaces comprises entre 60 et 150 mt

Peu d[offres




Lyon : Un dominante tertaire

99 632 mt Valeur : 169,4m [¥ Loyers : 9,7m [ Taux dldccupation : 92%

R@bartition des surfaces R¢bartition des revenus R@¢bartition des valeurs dl@éxpertises
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Bureaux Commerces Divers B Logement B Loiss B rarking
Des ren@yociations favorablement engag@es sur la revalorisation de baux commerciaux

Un programme de 39 logements sociaux
Objectif 3 000 mtde mansardes Llrghabiliter en logements, 30% ralis@L1fin didannZe 2006
Un programme de ravalement sur 4 ans

* Hors filiale SGIL (8,1m [)




Des ren@ociations favorablement engag@es
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Un fort potentiel de revalorisation des loyers
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Lyon : 39 logements sociaux et 3 000 m?2 de mansardes a
rehabiliter
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Un programme de 39 logements sociaux = 10 a lancer d’ici fin 2006

Objectif 3 000 m2 de mansardes a réhabiliter en logement, 30% réalisé a fin d’'année 2006
Surface moyenne = 70 m?
Nombre d’appartements cibles = 40 a 45
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